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2 DIRECCION TERRITORIAL DE TERRITORIO Y VIVIENDA : Avenida del Mar, 16
iT QENERAHTAT Servicio Territorial de Planificacion 1\,;8[03? C.ZS,TEC]L(LOYS
{E‘-:f‘ \//—\LENL'AN/}\ y Ordenacién Territorial Teléfono 964 35 80 00

o

N

o

ASUNTO: NOTIFICACION RESOLUCION
N/REF.: 2006/0060-FR

e
o

SR. ALCALDE-PRESIDENTE
AYUNTAMIENTO
12180 CABANES

Por el Director General de Planificacion y Ordenacion Territorial, con
fecha 26 de abril de 20086, se ha dictado Ia siguiente Resolucion:

“VISTO el documento de concierto previo del Plan General de Cabanes,
y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- Por escrito de 30 de enero de 2006, registrado el 31 de enero, el
Ayuntamiento de Cabanes ha remitido al Servicio Territorial de Planificacion y
Ordenacion Territorial de Castellon el documento de concierto previo de su
nuevo Plan General.

El 2 de febrero de 2006 el Servicio Territorial solicits del Ayuntamiento
documentacion complementaria con el fin de poder solicitar determinados
informes. Recibidas las copias, por escritos del Servicio Territorial de 10 de
febrero de 2006 se solicitaron informes de la Unidad de Carreteras del
Ministerio de Fomento, del Servicio de Costas del Ministerio de Medio
Ambiente, del Servicio de Carreteras de la Diputaciéon Provincial y de la
Conselleria de Infraestructuras vy Transportes. Por escrito de 15 de febrero de
2006 se remiti6 un ejemplar del documento de concierto a las Areas de
Urbanismo y al Area de Planificacion de la Direccion General de Planificacion y
Ordenacion del Territorio de la Conselleria de Territorio y Vivienda, para que
pudieran, en su caso, formular alegaciones.

El 23 de febrero de 2006 se recibié escrito suscrito por GENERAL
GESTORA DE PATRIMONIO SL por el que se solicitaba que se inadmitiera el
documento de concierto previo y que se remitiera al Ayuntamiento a fin de que
lo adaptara al contenido y tramitacion previsto en la Ley Urbanistica \
Valenciana. El de 8 de marzo de 2006 se dio traslado de este escrito al
Ayuntamiento de Cabanes, para que pudiera efectuar alegaciones. El 9 de
marzo de 2006 la Direccién Territorial efectuéd una consulta al Servicio de
Coordinacién de la Direccién General de Planificacién y Ordenacion Territorial
sobre la legislacion a tener en cuenta en relacién con la tramitacion de este
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documento de concierto previo. El 28 de marzo de 2006 el Servicio de
Coordinacion ha resuelto la anterior consulta, formulando las siguientes
conclusiones:

“1.- Atendiendo a la naturaleza meramente informativa del documento
de Concierto Previo, y en aras al principio de economia procesal, en aquellos
supuestos en los que el Concierto Previo haya sido remitido a la Conselleria de
Territorio y Vivienda con anterioridad a la entrada en vigor de la LUV, no deben
reiterar dicho tramite, por lo que no le es exigible el tramite de informacién
publica ni la documentacion en ella establecida, quedando por tanto la fase de
Concierto previo sometida la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, el
resto de fases del Plan General quedan sujetas al régimen establecido en Ia
LUV.

2.- El documento de concierto previo debe reflejar el grado de avance
propio de la fase inicial que representa conteniendo todos Y cada una de las
deferminaciones de los apartados del articulo 36, pero no con el grado de
detalle del Plan General, en la medida en que es la fase inicial y su finalidad es
concertar el “modelo territorial municipal acorde con su contexto Supramunicipal
y con fos Planes de Accién Territorial aplicables” para lo cual no es necesario el
grado de detalle que si es exigible al Plan General sometido a aprobacion
definitiva.

3. El concierto previo es una fase del Plan General, como foda fase se
concluye para dar paso a otra por lo que se puede hablar de conclusién o
Superacion de una fase, déndose el visto bueno, por parte del Conselleria de
Territorio y Vivienda, a un modelo territorial que propone el municipio”.

SEGUNDO.- El Documento de concierto previo del Plan General de Cabanes
esta formado de memoria y planos.

TERCERO.- El objeto del documento es servir de concierto previo del nuevo
Plan General del municipio de Cabanes. Este documento de concierto previo
Se elabora a raiz de la orden de revision del Plan General efectuada por la
resolucion del Conseller de Territorio v Vivienda de 7 de febrero de 2005 y para
dar cobertura al desarrollo urbanistico del entorno vinculado al Parque tematico
de Mundo llusion.

El resumen de superficies del concierto previo, en relacion con el Plan
General en vigor, es el siguiente:

[Concepto | Plan General vigente | Concierto previo
Suelo urbano residencial | 2.108.904 945.104
Suelo urbano industrial/terc. | 1.641.176 1.641.176
TOTAL SUELO URBANO ! 3.750.080[ 2.586.280

| Suelo urbanizable residencial { 14.145274] 12.783.467

1222.069]  1530314]

Suelo urbanizable ind./terc

Resolucién. Ref. 2006/0060 Pag 2
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TOTAL SUELO URBANIZABLE
| TOTAL SUELO NO
URBANIZABLE

14.313.781
114.730.637

15.367.343 |
112.513.275

La poblacion total prevista en el nuevo Plan es de 121.292 habitantes.
CUARTO.- Se han emitido los siguientes informes:

-El 23 de febrero de 2006 por parie de la Oficina del Plan de Carreteras
de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

-El 1 de marzo de 2006 por parte de Ia Direccion General de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente.

-El 1 de marzo de 2006 por parte de la Unidad de Carreteras del Estado
del Ministerio de Fomento.

-El 10 de marzo de 2006 informe del Servicio de Ordenacion Sostenible
del Medio de la Direccion General de Planificacion y Ordenacion Territorial.

-El 28 de marzo de 2006 informe del Servicio de Carreteras de la
Diputacion Provincial.

FUNDAMENTOS DE DERECHOQO

PRIMERO.- Por parte del Ayuntamiento de Cabanes se solicita de la
Conselleria de Territorio y Vivienda que se evacue el tramite relativo al
concierto previo de su nuevo Plan General.

Como ya se ha adelantado en los antecedentes, el 9 de marzo de 2006
la Direccion Territorial efectud una consulta al Servicio de Coordinacién de la
Direccion General de Planificacién y Ordenacién Territorial sobre la legislacion
‘a tener en cuenta en relacién con la tramitacién de este documento de
concierto previo. Tal y como resulta del informe emitido por el Servicio de
Coordinacion el 28 de marzo de 2008, el tramite de concierto previo, en el caso
que nos ocupa, ha de resolverse conforme a lo dispuesto en la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU),
ello sin perjuicio de que el resto de Ia tramitacion del Plan General se sujete ya
a las determinaciones establecidas en Ila Ley 16/2005, de 30 de diciembre,
Urbanistica Valenciana (LUV).

SEGUNDO - E| tramite de concierto previo tiene como principal finalidad la de
“definir un modelo territorial municipal acorde con su contexto supramunicipal y
con los Planes de Accién Territorial aplicables” (articulo 38.1 de la LRAU y 83.1
de la LUV). : :

Resolucién. Ref. 2006/0060 Pag 3
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oportunidad. En buena medida, estas opciones basicas sobre la ordenacién del
territorio son las que se plasman en las determinaciones previstas en los
Planes de Accion Territorial.

En el caso que nos ocupa, la valoracion de alguna de las opciones de
mayor relevancia incorporadas en los concierios previos de Oropesa y de
Cabanes ha de efectuarse a partir de la posicion ya fijada con caracter previo
por la Generalitat en uso de sus competencias en materia de ordenacion del
territorio. En este sentido, debe sefalarse o siguiente:

a.- El 13 de octubre de 2004 se firmé un “Convenio de colaboracion
interadministrativa Mundo llusion, suscrito entre la Generalitat Valenciana, la
Diputacién Provincial de Castellén y los ayuntamientos de Oropesa del Mar y
Cabanes”, el cual fue publicado en el Diario Oficial de la Generalitat VValenciana
de 21 de enero de 2005. En este convenio de colaboracion “/a Generalitat
Valenciana, la Diputacién Provincial de Castellén y los Ayuntamientos de
Cabanes y de Oropesa del Mar manifiestan  su voluntad de colaborar
conjuntamente en la realizacion de las actuaciones que resulten necesarias
para la implantacion del Centro de Ocio Mundo lusién”. Al mismo tiempo, y
segun el convenio, “as Administraciones intervinientes manifiestan su
conformidad inicial a la posibilidad de que los terrenos necesarios para la
implantacion de este centro de ocio puedan obtenerse mediante Ia gestion
urbanistica del suelo urbanizable’. En el citado convenio de colaboracién los
Ayuntamientos de Cabanes y de Oropesa se comprometieron a ‘presentar a Ia
Conselleria de Terriforio y Vivienda un documento de concierto previo de sus
revisiones de planes generales”. A la VeZ, y segln el convenio, “en los
conciertos previos debera reflejarse, cuanto menos, la ordenacion estructural
de los sectores de suelo en los que va a gestionar la obtencién de los terrenos
del centro de ocio y asegurarse la correcta integracion de dichos sectores en el
modelo de ordenacién territorial de sus municipios”. Finalmente, y segun el
convenio, “se comprometen los citados ayuntamientos a no remitir para su
aprobacion por parte de la conselleria competente en Urbanismo, los
instrumentos urbanisticos y de gestion cuya tramitacion pudiera iniciarse, en su
caso, para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable en los que se
vaya a gestionar la obtencion de los terrenos de Centro de Ocio Mundo llusion,
sin que previamente se haya emitido informe favorable, al documento de
concierto previo de la revision de sus planes generales”.

b.- El Plan de Accion Territorial del Entorno Metropolitano de Castelln,
pendiente de aprobacién definitiva, y con la informacion al ptblico ya finalizada:
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