ORDENANZAS REGULADCORAS
a. CGENERALI DADES Y TERM NOLOG A DE CONCEPTOCS.
Art. 1.- (bjeto.

Los distintos articulos de estas Odenanzas tienen por objeto
reglamentar el réginmen urbanistico del suelo en la totalidad de la
superficie que abarca el Plan Parcial S-4 y fijar |las condiciones para
el desarrollo de su ordenaci 6n
Art. 2.- Adecuacién a la normativa superior.

Las presentes ordenanzas tendréan caracter conplenmentario de
la normas generales: licencias, normas de urbanizacio6n, normas de
edi fi caci 6n, condi ciones de |as construcciones higiénicas y estéticas y
en especial de las normas urbanisticas contenidas en el Plan Especia
de Proteccidn del Entorno del Arco Romano y de la Senda dels Romans a
su paso por el térm no nunicipal de Cabanes.

Art. 3.- Anbito de aplicacio6n

La regulacidon contenida en estas ordenanzas sera de
aplicacion en toda | a superficie ordenada.

Art. 4.- Vigencia, obligatoriedad y nodificacion.

El Plan Parcial tendrd vigencia indefinida en tanto no se
apruebe otro docunento de igual o superior rango que |o sustituya. Los
particulares y |la Adm nistraci 6n quedaran obligados al cunplimento de
las disposiciones de éste. Las posibles nodificaciones vendréan
regul adas segun | o dispuesto en | a |egislacion especifica.

Art. 5.- Term nol oqi a.
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A efectos de estas Odenanzas |os térmnos enpleados de

solar, alineacién, alturas, etc. tendran el significado que se expresa
en la Normativa contenida en el Plan General de Cabanes.

Art. 6.- Sera necesaria obtener la previa licencia nunicipal para |la
i nstal aci 6n, anpliacion, traslado de toda clase de industrias vy
actividades reguladas por el Reglanento de Actividades Ml estas,
I nsal ubres, Nocivas y Peligrosas y R D. 1627/ 97.

Art. 7.- Toda actividad industrial debera practicarse de forma que no
sea causa de nolestias, perjuicios, ni peligro alguno para personas o
cosas.

Art. 8.- Los notores, maquinas y transm siones se instal aran separados
de los elenentos estructurales del edificio, salvo que no produzcan
vi braci ones y el nivel de ruido no sobrepase los |imtes establ eci dos.
Art. 9.- Los l|ocales deberan tener acceso directo a la via publica o a
espaci o |ibre. Deberéan disponer de dos salidas cono minino por planta,
gue estaran conveni entenent e separadas y sefal i zadas.

Art. 10.- Los locales deberan construirse con estructura de naterial
i nconmbustible y resistente al fuego, pernitiéndose el enpleo del
hierro. Serd de aplicacién obligatoria |a Normativa especifica
contenida en |a NBE-CPI-96 sobre condiciones de proteccid6n contra
i ncendi os en | os edificios.

Art. 11.- Se prohiben las actividades nocivas, insalubres y peligrosas
regul adas por el Regl anento de Actividades 2114/61 'y denas
di sposiciones |legales, que pudieran afectar negativanente a la

pobl aci 6n pr oxi na.



b) REG MEN URBAN STI CO DEL SUELO

Art. 12.- Calificacié6n del suelo.

Dentro del anbito de planeam ento se distinguen |as zonas de
domnio publico y privado. Entre las prineras estan el viario,
aparcamentos y el sistema de espacios libres. E suelo de domnio
privado | o constituye el suelo de uso industrial.

Art. 13.- in trial.

Corresponde al suelo destinado a |os establ eci mentos dedi cados a
la obtencidén y venta de materias prinmas de caracter mneral y sus
i nstal aci ones anejas, asi conbp |os destinados a |a transfornaci 6n de
primeras materias o productos de todas clases, con enpleo de cual quier
forma de energia, incluso la distribucion, envasado y transporte, que

no tenga por objeto la venta directa al publico.

Asimsno | os alnmacenes e instalaciones anejas de prineras
materias de cualquier origen, incluso materias alinenticias, de
productos finales, de productos prefabricados, de rmaqui nari a,

I nstal adoras y constructor as.
Art. 14.- _Usos conpatibles con el industrial.
Se consi deran conpatibles con el uso industrial:
Actividades no especificanmente industriales, conmo |aboratorios,
centros de informaticos, oficinas y pequefios comerci 0s.
El uso de vivienda ligada a la instalacién industrial para el

personal encargado de la vigilancia y conservaci 6n
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El uso deportivo y restaurantes al servicio de las industrias

i mpl ant adas.

Art. 15.- t udi tall

Los Estudios de Detalle tendran por objeto la definicidén de
al i neaci ones, rasantes, vias interiores particulares de acceso a la
edi ficacién, etc. que sean necesarios establecer y la ordenaci6on de
vol unenes de acuerdo con | as especificaci ones del Plan Parcial.

Art. 16.- Caracteristicas.

En ni ngun caso | os estudios de detalle alterardn el destino del suelo
ni  aunmentaran el aprovecham ento urbanistico. Podran en canbio crear
nuevos vi al es que se consi deren necesarios para |a renodel aci 6n ti pol 6gi ca
o norfol 6gica de |las zonas ordenadas, pero sin suprimr o reducir 1|os
previstos en el Plan Parcial.

Art. 17.- Tipos de parcela.

Se establece en la zona industrial un tipo de parcela de Industria
Ai sl ada sefalada por la normativa del Plan Especial de Proteccion de la
Senda dels Romans y del Arco de Cabanes.

A) PARCELA PARA LAS NMANZANAS M1, M2 y M3, con superficie de
terreno superior o igual a 6.000 n2.

Art. 18.- Agrupaci 6n de parcel as.

Se permte agrupar parcelas para formar otras de nayores di mensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
Ordenanzas sefial an para el nuevo tanmafio obteni do.

Art. 19.- Segregaci 6n m ni na.




Parcela minima: 6.000 n2. (manzanas M1, M2y M3).
Las parcelas se adecuaran geonetricanente |lo nmaxino posible a la

par cel aci 6n rural existente, conservando su norfologia y orientacion.

Se podrén dividir parcelas para formar otras de nenor tamafio sienpre
gue cunplan | os siguientes requisitos:

a) Cada una de las nuevas parcelas, cunplird con |os paréanetros
regul adores de | a O denaci 6n determ nada por el Plan Parcial.

b) Si con notivo de |a subdivisién de parcelas fuera preciso realizar
obras de urbani zaci 6n, éstas se realizaran con cargo al titular de
| a parcela originaria.

c) La nueva parcel aci 6n sera objeto de |licencia nunici pal

d) La nueva parcelacién serada objeto de un estudio de detalle para |a
or denaci 6n de vol Unenes.

e) No seran posibles la subdivisién de la parcela ninima, ni siquiera
nmedi ante formul as de propi edad horizontal tunbada, de alquiler, o de
otro tipo, por lo que solo podra instalarse una industria por
par cel a.

Art. 20.- Condiciones para |la agrupaci 6n y/o segregaci 6n de parcel as.

A) Las superficies de |las parcelas objeto de agrupaci 6n o segregaci 6n
guedar an encuadradas en |a categoria que se contenpla y por tanto sera de
aplicaci 6n todos | os paranetros regul adores para este tipo de industria.

B) De fornma general |a agrupacion o segregaci 6n de parcelas, daré
| ugar a un estudio de |a nueva parcel aci 6n de | a nanzana de donde, |a suna

de las superficies edificables resultantes de cada parcel a nunca superara
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a la superficie edificable de |a nmanzana establecida en el Plan Parcia

para cada nanzana.

C Por lo tanto, es un dato vinculante la superficie construible de
| a manzana.

c) PROYECTOS DE URBANI ZACI ON
Art. 21.- Concepto.

Los proyectos de wurbanizacion tiene por objeto la realizacidn
material de las obras del Plan Parcial. Los que se ejecuten para
desarrollar las diferentes zonas del presente Plan Parcial, podran adoptar
| os paranetros nmas convenientes, sienpre y cuando se acredite su
conpati bilidad con | os mninbs que se establ ecen a continuaci 6n.

Las condiciones ninims que deberan cunplir las infraestructuras de
servicios en base a las que se redactaran |os correspondi entes proyectos
de urbani zaci 6n, son | as si guientes:

Art. 22.- Red viaria.

a) Para el dinensionado de l|a red viaria, se consideran |os
siguientes rati os:
- 1,6 camones/dia para cada 1.000 nR. de superficie de
par cel a.
- 6 turisnobs/dia para cada 1.000 nR. de superficie de
par cel a.
b) Se prohibe cual quier soluci én viaria con nedi ana acusada.
c) Las calzadas se realizaran con firnes adecuados para el paso de
vehicul os pesados; los bordillos seran de hormgén preferentenente

achaf | anados para permtir la maxima |ibertad de acceso a | as parcel as.
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Se calcularan para el trafico soportado por l|a construcci 6n de toda

zona industrial .

d) Todos los encuentros de calles seran dinensionados confornme |as
"Reconendaci ones para el proyecto de intersecciones" de la D reccion
General del MO P.U (1975).

Las secci ones propuestas se ajustaran a | o establ ecido en el plano de
al i neaciones y rasantes de la estructura viaria del Plan Parcial.

Art. 23.- Alcantarill ado.

Las condiciones mininas exigibles para el proyecto de la red de
al cantarill ado seran:

- Secci6on mnima 30 cm de dianetro interior y seran capaces de
evacuar un caudal de aguas negras de 300 |/hab. y dia en 10 horas.

- Velocidad de circulacion del agua, de 1 a 5 ms (nax vel ocidad: 3
nm's cuando | os conductos sean circul ares).

- Camaras de descarga: Se dispondran en cabecera de col ectores con
capaci dad de 600 litros.

- Los dianetros de |las tuberias seran |los indicados en |os planos de
saneam ento del proyecto de urbani zaci 6n, preferentenente de PE corrugado
con junta de goma

- La distancia maxima entre pozos de registro serd de 50 m Las
aconetidas de parcelas industriales y de |os equi pam entos, asi cono |os
sum deros, se efectuaran sienpre en arquetas o pozos de registro.

- La profundidad mninma de la red sera de 1,00 netro.

- Las conducciones iran bajo |l a zona de servicios o aceras.
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- Compb condicion general se estara a |lo dispuesto en |los Pliegos de

Condi ci ones Técni cas Ceneral es para Tuberias de Saneani ento de Pobl aci ones
del MOP.T. y VA, Oden de 28 de julio de 1.974.
Art. 24.- Red de agua.

Las conducci ones nininmas exigibles para el proyecto de |la red de agua

ser an:

Tuberias de polietileno de Baja Densidad con dianmetro mininm 90 mm

Presi on nminima de trabajo de |las tuberias: 16 atnosferas.

Vel oci dad méxi na adm sible: 2,5 n's.

Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

Se di spondréan puntos de tona en todas | as parcel as.

La dotaci6n de agua sera cono ninino de 1 |itro/segundo/hectarea
bruta, con coeficiente punta de 3,0.

- En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes
(1 hidrante cada 100 m. de fachada o por cada hect area urbani zada).

- Compb condicion general se estara a |lo dispuesto en |los Pliegos de
Condi ci ones Técni cas Ceneral es para Tuberias de Abastecimento de Agua del
MPOT vy MA, O den de 28 de julio de 1.974).

Art. 25.- R ner gi | éctri

Las condiciones mininmas exigibles para |a redacci 6n del proyecto de
el ectricidad seran |as siguientes:

- El consunb minino a considerar para el célculo de la instalacién
sera de 20 a 30 WnR de superficie neta de parcela. Sobre este consuno se
aplicaran | os coeficientes reglanentados o en su defecto | os usuales de |a

conpafiia di stri bui dora.
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- La red de alta tensidén (MT.) sera subterranea con conductores de

alum nio de aislamento de 12/ 20 Kv.
- Los centros de transformacion se construiran preferentenente
prefabricados para entradas y salidas subterraneas.
- La tension en MT. ser&a |la normalizada por |a conpafiia en la zona vy
en B.T. las de 380/220 V.
Art. 26.- Alunbrado publico.
Los proyectos de alunbrado publico se sujetaran a |as condiciones
si gui ent es:
- La red de alunbrado publico ser& subterranea, con aislamento de
0,6/1 Kv. en tubo de PVC, horm gon, etc.
- Los bacul os o col ummas seran gal vani zados en caliente por innersioén
de chapa de 3 0 4 mm de espesor, preferentenente tendran una altura de 9-
10 m, segun la anchura de las calles y 3-4m enjardi nes
- Las lumnarias seran cerradas con cierre antivandalico y
ti po ornamental en | as zonas peatonal es.
- Las lanparas seran de sodio de alta o baja presion o
simlar, segun |as necesi dades especificas.
- Se realizara la instalacion con alunbrado intensivo o
reduci do nedi ante el uso de equi pos de ahorro de energi a.
- La instalaciéon de alunbrado cunplira el Reglanento
El ectrotécnico de Baja Tension y la Norna M - BT-009.
- Los puntos de luz se dispondran en |as aceras y sienpre a

una distancia del bordillo superior o igual a 0,50 m
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- El alunmbrado publico serd de trazado unilateral o en

medi ana central .

- B nivel de Alunbrado Publico nedido a un netro sobre el
pavi mrento serd, al nenos, de 8 |ux en cual quier via publica.
Art. 27.- Red de telefonia.

Se realizardn siguiendo las instrucciones de |a conpafia
sumini stradora del servicio. La red serd subterranea con |as
canal i zaci ones necesari as de acuerdo con la C T.N E
Art. 28.- Red de gas.

Para |la construcci 6n de canalizaciones se utilizaran tubos
de gas facilnmente sol dabl es. Las canalizaciones iradn enterradas a una
profundidad ninima de 0,80 m Ser& de aplicacion |a |egislacién basica
norma NTE. 106, 166, 161, NTE-16N. Reglanmento OM 2.913/73, OM 18-
11/ 84.

Art. 29.- Jardineria.

Las zonas ver des de uso publico se aj ardi nar an
preferentenmente con arbustos y arbolado de especies autdctonas a fin
de conseguir una facil y econdm ca conservaci 6n
d. - NORVAS DE LA EDI FI CACI ON
Art. 30.- Seran de aplicacion obligatoria |as alineaci ones que constan
en | os pl anos correspondi ent es.

Art. 31.- Los wusos permtidos seran los que se sefialen en |las
present es ordenanzas.
Art. 32.- Las zonas previstas en el presente Plan Parcial que aparecen

especi fi cadas en el plano de zonificaci én son | as sigui entes:
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- Areas con edificaci ones de uso domi nante industrial .

- Sisterma de espacios libres de domnio y uso publico.
- Viario y aparcam entos.

Art. 33.- Areas industriales.

Constituyen el espacio de domnio y uso privado, cuyo uso gl oba
es el industrial. Este espacio se divide en una sola zona en funcién
de la tipologia edificatoria.

Esta zona incluye las parcelas con tipologia de edificacion
ai sl ada o abierta.

CONDI Cl ONES TECNI CAS DE LAS OBRAS EN RELACI ON CON LAS VI AS PUBLI CAS.
Art. 34.- Accesos a parcelas.

El ancho de cada acceso serd el necesario para la actividad
i ndustrial .

El beneficiario de la parcela quedard obligado a reparar |os
desperfectos debidos a |la construcci 6n de accesos cuando éstos corran
por su cuenta.

Art. 35.- Nioveles de edificacidn y ranpas.

En cada plano perpendicular al lindero frontal, l|as rasantes

deberan quedar conprendidas entre las rectas que con pendientes +/-

15% tiene su origen en aquel lindero a nivel de acera.

Art. 36.- Construcciones en parcelas.
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Se prohibe enplear las vias publicas conb deposito de material es

o en |la elaboraci 6n de hormgones y norteros de las obras a realizar
en el interior de |as parcel as.
Art. 37.- Aparcam entos.

En via publica se proyectaran aparcam ent os.

En el interior de las parcelas privadas se reservara una plaza de
aparcam ento por cada 150 nR. construi dos.

e.- CONDI Cl ONES DE LA ED FI CACI ON.

Art. 38.- En el éarea urbani zada, |as construcci ones seran respetuosas
en el entorno, a fin de no ronper la arnonia del paisaje natural, ni
desfigurar |a perspectiva del conjunto histérico del Arco de Cabanes.

A tales efectos se cunpliran |as siguientes condiciones:

a) Se insistira en la definiciéon de una volunetria coherente
visual y formalnente, que busque una particular relacidén con el
pai saj e.

b) Todas |a fachadas tendran el msno nivel de acabado, no
perm ti éndose:

b.1.- Antepechos o fal seados vi si bl es desde ningan punto del exterior,
i ncidiendo en | a definicion de sdlidos conpactos visual mente eficaces.
b. 2. -Cerram ent os provisi onal es.

b.3.-Cbras de fabrica sin revocar.

b.4.- Cualquier tipo de aplacado o alicatado ceram co.

Se mantendréan idénticas limtaciones a |a publicidad exterior que para
el resto de zonas. Los proyectos técnicos que se adjunten a |la

solicitud de licencia de obras en este tipo de suelo se conpletaran
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con un estudi o de | os siguientes aspectos:

- Enplazamento de la edificacion en el conjunto de la parcela y
anadlisis de los distintos el enentos de urbani zaci 6n: acceso, valla o
cerram ento, pavinmentaci 6n, arbolado, jardineria y particul arnmente de

sélido arquitectonico propuesto y de su definicién material.

- Relacion con el entorno innediato, edificaciones y parcel as urbanas
o rusticas colindantes.

- Inpacto visual y afeccidn sobre |a inmagen del Bien que se pretende
pr ot eger.

El Ayuntamento analizara la solicitud y propondra, previo inforne
t écni co fundanentado, |as condiciones y nodificaciones que resulten
pertinentes.

Art. 39.- Nornmmtiva general.

S6t anos y sem sOt anos:

Se permten sem sétanos cuando se justifiquen debidanmente, de
acuerdo con | as necesidades. Se podran dedicar a l|locales de trabajo
cuando | os huecos de ventil aci 6n tengan una superficie no nenor a 1/10
de la superficie atil del | ocal

Se permten soOtanos cuando se justifiquen debi danmente.

Queda prohibido utilizar |os sétanos cono | ocal es de trabajo.

La superficie construida en semsotanos y soOtanos no sera
conput abl e, pudi éndose destinar a aparcam entos. En este caso, el
| ocal correspondiente cunplird adenmads |as prescripciones que en

materia de garajes y aparcam entos establ ezcan | a nornmativa vigente.
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Local es: Los |ocales de produccion o alnmacenaje en que se dispongan

puestos de trabajo, tendran, al nenos, un volunmen de 12 nB. por
t rabaj ador.

Tendran aseos independientes para | os dos sexos que contaran con
un retrete o inodoro, un lavabo y un ducha para cada 20 trabaj adores,
fraccion superior a 10 y por cada 1.000 nR. de superficie de
producci 6n o al macenaje o fracci 6n superior a 500 n®.

Las escaleras tendran una anchura no menor a 1 m cuando den
acceso a un local con capacidad de hasta 50 puestos de trabajo; de
1,10 m hasta una capacidad de 150, y de 1,30 m para capaci dades
mayor es de 150 puestos de trabajo.

Ni ngun paso horizontal tendr& una anchura nmenor de 1 netro.

f.- CONDI Cl ONES DE VOLUVEN.

En base a las caracteristicas de l|a ordenacion, tipologia
edificatoria prevista, y a los efectos del calculo de volunen
resultante, se establ ecen | as siguientes condi ciones.

Art. 40.- El enentos conputables.

Quedan i ncluidos en el conjunto del vol unen:

a) La superficie edificable de todas |las plantas del edificio con
i ndependenci a del uso a que se destinen.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de
cerram ento.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de

parcela, sienpre que de |la disposicién de su cerramiento y de |os
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materiales y sistemas de construcci on enpl eados, pueda deducirse que

se consolida un volunen cerrado y de caréacter permanente.

Art. 41.- El enentos excl ui dos.

Quedan excl ui dos del conjunto del vol unen edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados.

b) Los soportales y |as plantas di & anas porti cadas.

c) Los equi pos de proceso de fabricacion exteriores a |as naves,
tal es conb bonbas, tanques, torres de refrigeraci 6n, chineneas, etc.
si bien |os espacios ocupados por tales equipos se contabilizan con
superficie ocupada de | a parcel a.

d) Los elenentos ornanentales de remate de cubierta y |os que
corresponden a escal eras, aparatos el evadores o el enmentos propios de
| as i nst al aci ones del edificio (tanques de al mracenam ent o,
acondi ci onadores, torres de procesos, paneles de captaci 6n de energia
sol ar, chineneas, etc.).

g. - CONDI G ONES DE USO
Art. 42.- Usos prohibidos.

Quedan excluidas las industrias definidas cono potencialnente
insalubres y peligrosas en el Decreto 2414/1991 y especialnente |as
gue excedan de Mol esta grado 3, Nociva grado 2, Insalubre grado 2, de
acuerdo con el Decreto 54/1990 de la G V.

No obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que
est ando af ectadas por el citado Regl anento, obtengan inforne favorable
de | as Corporaci ones Local es u Organi sno conpet ent es.

Art. 43.- Usos tol erados.
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Se tolerara el uso de una vivienda por instalacion industria

para el personal dependiente del sector industrial, en |as siguientes
condi ci ones:

a) La vivienda cunplira |las condiciones de habitabilidad
establ eci das en | as HD 91.

b) En cual qui er caso, sera inprescindible que Ia vivienda en zona
i ndustrial disponga de:

- Acceso independiente de |a industria.

- Aslamiento e independencia respecto a vibraciones, ruidos y
demas fuentes de perturbacion, de forma que resulte garantizada |a
proteccion de cualquier actividad insalubre, nolesta, nociva o
pel i gr osa.

c) La unidad "vivienda" debe constituir un sector de incendio
respecto a la industria.

Art. 44.- Usos obligatorios.

Seran | os especificados en el plano de Zonificacion de este Plan
Parcial de Ordenaci6n y en | as presentes Ordenanzas.

h.- CONDI Cl ONES H A ENI CAS
Art. 45.- Em siones gaseosas.

Las em siones atnosféricas de las industrias que se instalen se
ajustaran a los valores nmaxinos adnitidos en la Ley 38/ 1972 de 22 de
Dicienbre (BOE 26-XI1-72) de protecci 6n del anbiente atnosférico y su
Regl anent o aprobado por Decreto 833/1975, de 6 de Febrero (BCE 22-1V-

75) para |a contam naci 6n atnosférica producida por las industrias y
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posteriores nodificaciones, donde se hace referencia a 850 ng/NnB.

desde el afo 1980.
Art. 46.- Aguas residuales.

Se conectara a l|la estacion depuradora de aguas residuales
organi cas ubi cada junto al cauce del Barranco del Ravachol

A tales efectos se consideran vertidos peligrosos quedando
prohi bido su vertido directa o indirectanente a la red de saneam ento
| os sigui entes productos:

a) Materias so6lidas o viscosas en cantidades o dinensiones que,
por ellas msmas o interacci 6n con otras produzcan obstrucci ones que
dificulten su funcionamento o | os trabajos de su conservaci 6n o de su
mant eni m ent o.

b) Disolventes o |liquidos organicos inmscibles en agua,
conbustibles o inflamables, conb |a gasolina, la nafta, el petrdleo,
el benceno o simlares.

c) Vertidos de grasas o0 aceites mnerales, sintéticos o
veget al es.

d) Substanci as so6lidas potencial nente peligrosas cono el carburo
cal ci co, bromatos, cloratos, hidruros, percloratos, peroxidos, etc.

e) Gases o0 vapores conbusti bl es inflamabl es, expl osivos o toxicos
o0 procedentes de notores de explosi 6n o conbusti én.

f) Materias que por razén de su natural eza, propiedades vy
cantidad, ya sea por ellas msmas o por su interaccién con otras,
ori gi nen o puedan origi nar:

- Algun tipo de nolestia publica.
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- La formaci 6n de nezcl as i nfl amabl es o expl osivas en el aire.

- La creacion de atndsferas nolestas, insalubres, toxicas, o
peligrosas que inpidan o dificulten el trabajo del personal encargado
de la inspeccidn, linpieza, mantenimento o funcionamiento de |as
i nst al aci ones publicas de saneam entoo.

g) Materias que puedan, por ellas solas o el reaccionar con
otras, originar procesos de deterioro a |la red de saneam ento.

h) Materias de caracter radioactivo en cual qui era de sus formas.

i) Resi duos i ndustri al es 0 conerci al es gue por sus
caracteristicas toxicas o peligrosas requieran un tratamento
especifico y/o un control peri 6dico de sus efectos nocivos
potenci al es; en especial los incluidos en la |ista del Anexo a |a Ley
29/ 1986 de 14 de Mayo, Basica de Residuos Téxicos y Peligrosos.

j) No se adnitiran efluentes de dilaceracion procedentes de
equi pos de trituraci 6n de conpuestos organi cos.

K) No se permitiréan | as aguas de dil uci 6n.

) Vertidos concentrados de procesos de galvanizado o acidos
concentrados de tratamento de hierros.

n Materiales colorantes o residuos con col oraci ones indeseabl es
y no elimnables por |os sistenas de depuraci on.

Se consideraran vertidos tol erados: Sin que deba entenderse cono
una relaciéon de caracter limtativo, se permtiran los vertidos
t ol erados que contengan, cono maxino |as siguientes caracteristicas o
concentraci ones, en funcion del tipo de usuario, segun se definen en

el Anexo siguiente a esta tabla:



Tenper at ura

pH

Anmoni aco (ng/l)

Al dehi dos (ng/l)
Alumnio (ng/l)
Arsénico (ng/l)
Bario (ng/l)

Boro (mg/l)
Cadmio (ng/l)
Cronmo total (nmg/l)
Crono hexaval ente

Col or

Cobre (ng/l)

C anuros totales (ng/l)

G anuros libres (ng/l)
Cnc (mo/l)

Coruros (my/l)
Detergentes (ng/l)

Estafio (ng/l)

Herro (ng/l)

Hi dr ocar bur os hal ogenados
Manganeso (ng/l)

Mercurio (ng/l)

| napr eci abl e

a dilucién 1/4

1
3
0,5
5

2000

0,1

_______ Tipo A---------Tipo B
40 40
5,5-9 5,5-11

25 40
2 4
10 20
1 2
20 30
3 6
0,5 1
3 6
0,5 1

10

10

10

2000

10

10

10

0,2
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Ni quel (nmg/l) 5 10

Ni trogeno (ng/l) 20 40
Plomo (ng/l) 1 2
Aceites y grasas (ng/l) 100 200
Fenoles (ng/l) 2 5

Fl uoruros (ngy/l) 12 20

For mal dehi dos (ng/l) 10 15
Fosforo total (ng/l) 15 25
Pesticidas (ng/l) 0, 05 0,1
Selenio (ng/l) 0,5 2

Sul fatos (ng/l) 1000 1500
Sulfitos (ng/l) 20 20
Sul furos totales (ng/l) 2 10
Sulfuros libres (ng/l) 0,3 0,5
SOl i dos en supensi 6n (ng/l) 500 1000
SOl i dos gruesos (ng/l) Ausent es

Mat eri as sedi nentables (m /1) 15 15

DBCb 500 1000
DQO 1000 1000

Tipo A. Usuario cuyo caudal de vertido sea superior a 15 nB/dia.
Tipo B: Usuario cuyo caudal de vertido sea inferior a 15 nB/dia.

La suma de l|las fracciones de: concentraci on real/concentraci 6n
limte relativa a los elenentos toxicos (arsénico, cadm o, crono,

ni quel, mercurio, plono, selenio y cinc) no superara el valor de 5.
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Asim snp, si cual quier industria vierte valores que se consideren

perjudiciales y no han sido indicados en |as rel aci ones precedentes,
podran limtarse en la nedida que asi lo estimen |os Técnicos
Muni ci pal es.

Las aguas residual es industriales seran depuradas previ anente por
cada futura industria que se instale de forma auténona antes del
vertido a |l a red.

Art. 47.- Ruidos.

Se permten los ruidos sienpre que no sobrepasen l|los 80
deci belios, nedidos en la parte exterior de la nedianeria de Ila
i ndustri a.

Art. 48.- Aplicacion general de normas higi énicas y de seguridad.

Adenmas de | o preceptuado en | as presentes Ordenanzas Regul adoras,
| os usuarios de las industrias deberan atenerse a |as restantes nornmas
y prescripciones establecidas en | a | egislacion siguiente:

- R D 1627/97 de 24 de Cctubre sobre condiciones de Seguridad y
Sal ud en | as obras de construcci 6n.

- Reglanento de Actividades Ml estas, Insalubres, Nocivas vy
Pel i grosas, Decreto 2414/ 1961.

- Decreto 54/1990 de la G V. con su nonencl ator.

- Ley de Aguas y Reglanento de Policia de Aguas y Cauces y denas
di sposi ci ones conpl enent ari as.

- Plan General Municipal.

i .- CONDI Cl ONES DE SEGURI DAD.
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Art. 49.- Instal aciones de proteccion contra el fuego.

Se ajustaran a lo dispuesto en |la NBE-CPl-96, Ordenanza Genera
de Seguridad e Higiene en el Trabajo y demés disposiciones |egales
vigentes que | e sean de aplicaci én.

j .- CONDI Cl ONES ESTETI CAS
Art. 50.- Ceneralidades.

- Queda prohibido el falseamento de los nmateriales enpleados,
| os cual es se presentaran en su verdadero val or.

- Se permten | os revocos sienpre que estén bien term nados. Las
enpresas beneficiarias quedaran obligadas a su buen manteninmento y
conservaci on.

- Los paranentos que sean susceptibles de posterior anpliacion,

deberan tratarse conmb una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
t er m nada.
En los cerramentos de parcela de |inderos exteriores, se recom enda
la utilizaci6n de especies vegetales de baja altura (setos). Se
permtira, cuando sea necesaria por notivos de seguridad, otro tipo de
cerram ento con una base nmaciza méxima de 0,50 m de altura, siendo en
el resto perneabl e visual nente.

- Los rotul os enpl eados se ajustaran a |l as nornmas de una correcto
di sefio en cuanto a conposicioén y colores utilizadores y se realizarén
a base de materiales inalterables a |os agentes atnosféricos. La
enpresa beneficiaria es |la responsable -en todo nonento- de su buen

estado de manteni mento y conservaci on.
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- Los rotul os deberan ser secuenciales de manera que dirijan el

recorrido desde | os accesos hasta cada industria:

Sefial es de acceso: en cada acceso se situard un plano callejero con
la |ocalizaci 6n de | as enpresas.

Itinerarios: en cada cruce debe situarse informaci 6n sucesiva que vaya
conformando el itinerario desde el acceso.

Sefial es de | ocalizaci 6n: conpuestas por |los rotul os de identificacion
de cada calle situados en los cruces, y la nuneraci 6n de cada parcel a
en el acceso a éstas.

Rot ul os de sefal i zaci 6n de enpresas: deben ser nornalizados en cuanto
a tamafio y col ocandose en el acceso a |la parcela y en | a fachada.

- Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle
guedaran obligadas a que todos sus paranmentos de fachada tengan |a
m sma calidad de disefio y acabado. Se entiende por paranentos de
fachada | as que dan frente a cual quier via publica.

- Las construcciones auxiliares e instal aciones conplenentarias
de las industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no
desnerezca la estética del conjunto; para |o cual dichos elenentos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion
pri nci pal .

Los espacios |libres de edificaci 6n deberan tratarse en todas sus zonas
de tal nanera que |las que no queden pavi nentadas, se conpleten con
elementos de jardineria, decoraci 6n  exterior, etc., si enpre

concretando su uso especifico.
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k.- ZONAS VERDES ESPECI AL PROTECCI ON.

Art. 51.- Anbito.

Se clasifica conb Zonas Verdes de Especial Proteccion el suelo

conteni do en parcel as estrat égi canente ubi cadas en este Sector.
Art. 52.- (bjeto.

El objeto de esta clasificacion, es ubicar une serie de barreras
arboreas, que actuen conb proteccion visual de los edificios
industriales, y de esta mnanera observar el territorio de nmanera
coherente desde | os bienes a proteger, que se concretan en el trazado
de la Via Romana y en | a percepci 6n del Arco de Cabanes.

Art. 53.- Proteccion integral de la zona.

Toda la superficie que corresponde a este Sector, debe
desarrollarse de acuerdo con el Plan Especial de Proteccidn de |a
Senda del s Romans y del Arco Ronmano de Cabanes.

En este Plan se determ na una reserva de suel o para zonas verdes,
i ndi cando su ubicaci 6n, dinensiones, y especies botanicas a incluir,
seflal ando aproxi nradanente |los marcos de plantacién vy tipos de
di sposi ci 6n del arbol ado en cada una de |as parcelas. Todo ello viene
indicado en los planos correspondientes. En este Plan Parcial se
reflejaran y desarrollaran estas zonas verdes, especificando vy
concretando su nmarco de plantacion, su sistenma de riego para
manteni mento de | os prineros afios y su di sposi ci on.

En este Sector se sitlan zonas verdes a |lo largo del perinetro
norte, una zona nuy expuesta a las vistas desde el trazado de la Via

Romana, adenmas de una zona boscosa en el extremp sur, junto al cauce
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del barranco. Estas zonas se ha previsto que se conpleten y prol onguen

en el Suelo de Especial Protecci6n Paisajistica y Patrinonial que se
incluye en esta area industrial no programada, y que a Su vez es
obj eto de una restauraci 6n paisajistica y una intervenci 6n deci di da de
construcci 6n volunetrica por sélidos vegetales de gran porte que
materialicen y evidencien |la parcelacion histérica, evitando asi el
i npacto visual de las futuras naves y edificios industriales.

El Plan Especial de Proteccion define y ubica zonas | as boscosas
y areas verdes que recoge este Plan Parcial, ajustandose a |os pl anos:
PC-04.02 Trazados Reguladores en torno al suelo industrial no
programado y que se conpletan en | os siguientes docunentos.
PC 04-02.1 Intervenci ones de Restauraci 6n de pai saj e.
Estas zonas verdes actlan cono barrera de proteccion visual de |as
edi fi caci ones i ndustrial es cont enpl ando | as si gui ent es
consi der aci ones:
1.- La restauraci 6n de pai saj e correspondi ente.
2.- Las parcelas en las que se ubiquen |las zonas verdes respetaréan |a
parcel aci 6n del espacio agricola existente anterior a la realizacién
de la ejecuci 6n de | a actuaci 6n industrial.
3.- Las especies plantadas cunplirdn |o especificado en |as Nornmas

CGener al es de Protecci 6n

Art. 54.- Vallas.
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En todas las parcelas al construir, podran cercarse con vallas

gue cunplan | os siguientes requisitos:

Los cerram entos deben ubicarse en |as alineaciones narcadas en
| os planos. La parte opaca sera de fébrica de piedra o bien enfoscada
de nortero de color sin ser superior a 1,00 m El resto puede ser
valla nmetalica, hasta al canzar una altura nmaxi ma de 2,40 m
Art. 55.- Carteles de publicidad.

S6lo se permtira la instalacion de carteles publicitarios al
borde de |as carreteras en | as condiciones que |la normativa especifica
gue afecta a estas vias de conuni caci 6n det er m na.

Las condiciones fisicas de 1los carteles publicitarios se
determ naran por el Ayuntamento y en ningun caso superaran |los 3,00
m de altura y 5,00 de longitud, debiendo dotar de |as nedidas
necesarias de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento.
Quedar an especi al nente prohibidos los carteles en torno a | os cam nos
rural es.

Art. 56.- Anuncios.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se permten
| as instal aci ones de anunci os en planta baja cuando nmantengan su ritno
y se realicen con materiales que no alteres sus caracteristicas y |las
del entorno. Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o
basti dores exentos, lumnosos en vallas, calles, cornisas o tejados,
jardines o parques publicos o privados y en isletas de tréfico,
excepto aquellas que no afectan a la informacion de servicios de

i nterés publico cono farnacias, etc.



27
No se permtiréan anunci os sobre postes de al unbrado, de trafico y

otros analogos en los anbitos de proteccién visual. Esta normativa
sera de especial cunplimento en el Suelo Industrial de Especial
Prot ecci 6n, cuyos anuncios y nonbres de |as respectivas industrias, se
encontraran dentro de |la propia parcela, no sobrepasando |la altura de
la planta baja, y dirigidos a ser vistos desde la via intercomarcal o
cualquiera de las vias internas de |la propia zona industrial, sienpre
gue su visualizacién | ejana no incida sobre el propio Bien a proteger

El Ayuntam ento podréa delimtar en esta zona, |as paredes, muros
o manparas en |las que se permte con caracter exclusivo, |a col ocacio6n
de el enentos publicitarios a | os fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales, conpb fiestas, ferias
exposi ciones o nmanifestaciones, el Ayuntamento podra autorizar
carteles no conerciales, circunstéanciales durante el tienpo que dure
el aconteci m ento.

Art. 57.- Sefalizacién de tréafico.

No se permite situar sefal es adosadas o cual quier edificacion,
muro, valla y cercas a nenos que no se justifique debidanente;
justificacion que so6lo podr4a atender problemas de ancho de vias o
dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe
expresanente, en todo caso, en aquellas edificaci ones catal ogadas o de
conservaci 6n integral o de conservaci 6n de conposi ci 6n de fachadas.

En todo caso se adoptara el sistena de sefializaci 6n que perturbe
en nmenor grado |los anbientes y edificios de interés, reduciéndola a |la

mnim expresion tanto en sefalizacion vertical conmo horizontal
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(pinturas sobre pavinentos) sienpre que sea conpatible con Ia

normati va del CAdigo de Circul aci 6n

Se prohiben 1los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos,
debi endo reformarse | os existentes de acuerdo con o que determna |la
| egi sl aci 6n vi gent e.

En los edificios de nueva planta no se permtiran tendidos
exteriores sobre fachadas, debiendo realizar |o0os enpotram entos
necesari os.

Art. 58.- (Ordenanzas de conservaci 6n peri 6di ca de fachadas.

Sera aplicable a toda edificacién y conprendera |abores de
| inpieza y reparaci 6n de todos | os el enentos que conforman el aspecto
exterior del edificio (fabricas, revocos, rejas, carpinterias,
ornanentos, etc.) Asimsno, deberd contenplar |a renovaci6n de |os
acabados y pi ntura.

En cunmplimento del Articulo 68 L.RA U, |los propietarios de
terrenos, construcciones y edificios deberan nmantenerlos en
condi ciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro,
realizando |os trabajos necesarios para conservar o rehabilitar en
el os las condiciones inprescindibles de habitabilidad o uso efectivo
que permtirdn obtener la licencia de ocupaci 6n para el destino que

| es sea propio.

.- NORMAS PARTI CULARES DE CADA ZONA

Art. 59.- Sistenms de conuni caci on.
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- Condiciones de edificacidn: se caracterizan por no ser

edi fi cabl es.

- Condi ci ones de volunen: no se adm te ningan vol unmen.

- Condi ci ones de uso: seran | as siguientes:

Cal zadas: Uso libre de transito rodado y de estacionam ento en
| as bandas | aterales al efecto.

Aceras: Uso exclusivo de tréansito peatonal
Art. 60.- Espacios libres.
a) Espacios |ibres de dom nio publico.

De acuerdo con el Plan Especial de Proteccién del Entorno de
Arco Romano y de |la Senda dels Romans (Via Augusta) a su paso por e
t érm no nunici pal de Cabanes en |os planos se ha realizado una reserva
de suelo para zonas verdes, indicando su ubicacién, dinensiones y
especies botanica a incluir, con marcos de plantacion de 7x7 para
especies grandes y tipos de disposicioén del arbolado en cada una de
| as parcel as.

Las zonas verdes previstas deben contenplar |a restauraci 6n de
paisaje y hacer perceptible volunetricanente el antiguo danero
parcelario, por ello las parcelas en |las que se ubiquen estas zonas
verdes respetaran |la parcelacion del espacio agricola existente. En
todo caso se dispondra de |as especificaciones indicadas en el citado
pl an.

Las especies plantadas cunpliran |lo especificado en |as Normas

CGener al es de Protecci 6n
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La urbani zaci 6n de estos espacios consistira en la preparaci on

necesaria de |los terrenos para efectuar |as plantaciones arbdéreas que,
con arreglo a las condiciones clinaticas de |a zona.
b) Espacios |ibres de dom nio privado.

Son los resultantes de |os retranqueos obligatorios a |inderos,
en el interior de | as parcel as.
- Condi ci ones de edificaci on:

No son edificabl es.
- Condi ci ones de vol unen

No se admite ninguan vol unen de edificacion
- Condi ci ones de uso:

Podran destinarse a aparcam ento, espacios de carga y descarga
y/ 0 zona aj ar di nada.
Se prohibe utilizar estos espacios conb depésitos de nateriales o
verti do de desperdi ci os.
Art. 61.- Zon rvici instal acion

Conprende |os terrenos destinados al establecimento de
i nstal aci ones de |os servicios necesarios para el funcionamento del
sector industrial.
Art. 62.- Zona industrial
CONDI Cl ONES DE EDI FI CACI ON:

La normativa a aplicar viene reflejada en | a ficha siguiente.
MANZANAS M1, M2 y M3.
- Tipo de construcci6n: Edificaci én ai sl ada.

- Usos permtidos.
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Al macenes: Todos sus ti pos.

Conercial: Todas | as categori as.
Deporti vo.
Espectacul o y recreativo.
Est aci ones de servicio.
Gar aj e apar cam ent o.
I ndustrial: Todos sus tipos, con |as excepciones del art. 42.
Oicinas: Todas | as categorias.
Sal as de reuni on.
Viviendas: Vivienda del encargado de la instalacién industrial.
- Edificaci 6n de | as parcel as.
Edi ficabilidad: 0,7 nR/ng.
Ccupaci 6n maxi ma: 70%
- Alturas:
Alturas: Naves: 1 planta; (8,50 m de altura naxi na).
Edi ficios oficinas: 2 plantas; (7,00 m de altura méxi ma)
El uso industrial se desarrollara preferentenente en una sola planta.
Los edificios a construir, deberdn ser solidos de 8,50 y 7,00 m de
altura maxi ma en cada caso, bien sean naves u oficinas, de manera que
su percepci 6n volumétrica sea una forma geonétrica solida, ausente de
fal seados, con un valor plastico en su propio volunen y capaz de ser
perci bi da desde cual qui era de sus fachadas.
- Condi ci ones de parcel aci 6n
Parcela mininma: 6.000 nR.

Frente nini no: 60 m
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Forma de |la parcela: que permta inscribir en su interior, un

circulo de 60 m de dianetro.
- Separ aci ones:
Li nder os publi cos:
- Viario: 8,00 m
- Linderos privados: 5,00 m
- Zonas verdes: 3,00 m.
- Apar cam ent os:
Pl azas de aparcamiento: el ninino serd uno por cada 150 nR.
const r ui dos.
- Espaci os para carga y descarga: Deberan garanti zarse | as operaciones
de carga y descarga en el interior de |a parcela.
Usos permitidos en | os espaci os de retranqueo:

A vial puablico

PERM TI DO NO PERM TI DO
Aj ardi nam ent o Al macenaj e
Apar cam ent os I nst al aci ones
Paso vehi cul os auxi | i ares

Car ga- descar ga Const rucci ones

auxi | i ares

Depésito de residuos
A linderos privados
PERM TI DO NO PERM TI DO
Aj ar di nam ent o (bst acul i zar el paso

Apar cam ent o de vehicul os
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Paso vehi cul os Const rucci ones
Car ga- Descar ga auxi | i ares
I nst al aci ones Depésito de residuos

auxiliares
- Conposici 6n de | a edificaci6n:

Uso administrativo y servicios: se pernmte |a construcci 6n de un
edificio de tres plantas que ocupe conmo nmaxino el 25% de Ila
edi ficabilidad total asignada.

Art. 63 .- Proyectos de reparcelacién.

La distribucidn justa de los beneficios y de las cargas de la
ordenaci6n serd exigible y se efectuard a través de Ilas
repar cel aci ones que procedan, en |la forma establecida en |a normativa
urbani sti ca aplicabl e.

Art. 64.- Indivisibilidad de |la parcela.

Ser an i ndi vi si bl es:

1.- Las parcelas determ nadas conb nininmas segregables en |as
normas particul ares de cada zona.

2.- Las parcel as cuyas dinmensiones sean iguales o nenores de |as
det erm nadas conb nmininmas, salvo si los lotes resultantes se adqui eren
si mul t Aneanente por |los propietarios a fin de agruparlos en una nueva
parcel a superior o igual a la nininma

3.- Las parcelas cuyas di nensiones sean nenores que el doble de
| a superficie determ nada cono ninim, salvo que el exceso sobre el
ni ni no pueda segregarse con el fin del apartado anterior

Art. 65.- Prospecci 6n arqueol 6gi ca.
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Para | a sal vaguarda del patrinonio arqueol 6gico de conform dad

con lo establecido en el articulo 62 de la Ley 4/98 del Patrinonio
Cul tural Val enciano deber4 realizarse la previa prospeccion
arqueol 6gi ca de todo el anbito afectado por este Plan Parci al
Art. 66.- |nundabilidad.

Con el fin de elimnar el riesgo de inundabilidad en este sector,
debera realizarse una protecci 6n perinmetral nediante obra de fabrica,
aconpafiada de | a ej ecuci 6n de un cauce de horm gén con | as di nensi ones

adecuadas para evacuar |as aguas retinadas del barranco del Metge.

Castell 6n, Marzo del 2004

EL ARQUI TECTO

Fd°. Linares Edo Monfort
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